Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 21 /111/2021

Zarzadu Banku Spoétdzielczego w Kielcach
z dnia 10 marca 2021 roku

Zatgcznik nr 15a
do ”Instrukcji udzielania konsumenckich kredytéw hipotecznych”

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY KONSUMENCKIEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO -

1.

KREDYTU MIESZKANIOWEGO

Firma (nazwa), siedziba(miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;

Bank Spotdzielczy w Kielcach
ul. Ztota 9
25-015 Kielce

Cele, na ktére kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ wykorzystany:

Kredyt mieszkaniowy przeznaczony jest na:

a) budowe domu lub mieszkania,

b) remont domu lub mieszkania, jezeli kredyt zabezpieczony jest hipotekq lub innym prawem
zwigzanym z nieruchomosciq mieszkalng,

¢) zakup mieszkania lub domu na rynku pierwotnym lub wtérnym.

Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos¢ jest przewidziana:

Bank nie przyjmuje przedmiotu zabezpieczenia znajdujgcego sie w innym niz Rzeczpospolita
Polska paristwie cztonkowskim.

Zabezpieczeniem kredytu mieszkaniowego (kredytu hipotecznego) moze byc:

1) weksel wtasny in blanco z klauzulg ,, nie na zlecenie”,

2) poreczenie weksla wtasnego in blanco z klauzulg , nie na zlecenie”,
3) hipoteka,

4) cesja praw z ubezpieczenia nieruchomosci,

5) pefnomocnictwo do rachunku bankowego

Z zastrzezeniem, Ze zabezpieczenia wymienione w pkt 1). 3). 4) sq obowigzkowe.

Szczegofowe zasady oraz koszty ustanawiania, zmiany i wygasniecia zabezpieczen okresla
Umowa kredytu.

Uzupetniajgcym zabezpieczeniem sptaty kredytu moze byc:

1) przelew praw z umowy ubezpieczenia na Zycie,
2) przelew wierzytelnosci na zabezpieczenie.

Rodzaj zabezpieczenia sptaty kredytu zaleZzy od:

1) wysokosci kredytu, o jaki ubiega sie Wnioskodawca,
2) oceny zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy,
3) dtugosci okresu kredytowania.

Bank moze zqdac ustanowienia wiecej niz jednej formy zabezpieczenia.

Wartos¢ rzeczowego zabezpieczenia wierzytelnosci, w czasie jego ustanawiania, powinna
stanowi¢ 200,00% wartosci wierzytelnosci z wyfgczeniem zabezpieczenia w formie



przeniesienia na wtasnos¢ Banku okreslonej kwoty pienieznej, gdzie wartosc¢ zabezpieczenia
wymagana jest na poziomie 100,00% wartosci kredytu.

W przypadku, gdy zabezpieczeniem jest wytqcznie hipoteka na nieruchomosci mieszkalnej,
wartosc zabezpieczenia winna wynosic¢ co najmniej 125 % kwoty wierzytelnosci.

Zabezpieczeniem kredytu powinna byc¢ hipoteka na nieruchomosci bedgcej przedmiotem
kredytowania.

Wskaznik referencyjny

Do ustalenia wysokosci oprocentowania kredytu Bank stosuje jako odniesienie wskaznik
referencyjny WIBOR — wskaznik referencyjny Stawek offer z Kwotowan obliczony w trakcie
Fixingu (Warsaw Interbank Offered Rate), ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000493097.
W przypadku zmiany stawki wskaznika referencyjnego oprocentowanie kredytu ulegnie
zmianie.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta Umowa o kredyt mieszkaniowy;

Okres kredytowania nie moze przekroczyc 25 lat.
Kredytobiorca w dniu ostatecznej sptaty kredytu mieszkaniowego nie moze przekroczyc wieku
emerytalnego (suma okresu kredytowania i wieku Kredytobiorcy nie moze byc¢ wieksza
niz wysokos¢ wieku emerytalnego). W przypadku, gdy wystepuje  wiecej niz jeden
Kredytobiorca, do ustalenia okresu kredytowania przyjmuje sie wiek tego
Wspdtkredytobiorcy, ktory pierwszy wchodzi w wiek emerytalny.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu mieszkaniowego ze wskazaniem, czy
jest to stata stopa oprocentowania kredytu mieszkaniowego, zmienna, czy stanowiaca
potaczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka statej stopy
oprocentowania kredytu mieszkaniowego i stopy zmiennej, w tym informacja
o zwiazanych z tym konsekwencjach dla konsumenta:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej. Oprocentowanie ustala sie
jako sume stawki WIBOR 3M, podlegajgcej zmianie w trakcie trwania Umowy kredytu
pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego i statej w trakcie trwania tej Umowy marzy
Banku. Dla pierwszego okresu naliczania odsetek przyjmuje sie stawke WIBOR 3M jako
Srednig arytmetyczng z miesigca poprzedzajgcego 3 miesieczny okres jej obowigzywania
odpowiadajgcy kwartatowi kalendarzowemu, w ktérym nastgpito uruchomienie kredytu.
Zmiana wysokosci stawki WIBOR 3M w trakcie trwania Umowy kredytu nastepuje
automatycznie w pierwszym dniu kolejnego kwartatu kalendarzowego, przyjmujgc wysokosc
stawki WIBOR 3M jako Sredniq arytmetycznqg z miesigca poprzedzajgcego zmiane
oprocentowania. Marze Banku okresla Uchwata Zarzqdu Banku Spdtdzielczego w Kielcach
w sprawie oprocentowania kredytow, pozyczek i ustug faktoringowych oraz wielkosci
prowizji i optaty przygotowawczej w Banku Spdtdzielczym w Kielcach z zastrzezeniem,
ze Bank podwyzZsza marze kredytu dodatkowo o 0,25 p.p. w przypadku braku kontynuacji
ubezpieczenia w okresie kredytowania.

W przypadku zastosowania zabezpieczenia przejsciowego w postaci cesji na rzecz Banku
wierzytelnosci przystugujgcych Kredytobiorcy od banku prowadzacego zamkniety rachunek
powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej oraz od dewelopera, a wynikajacych z
tytutu odstgpienia, rozwigzania lub uniewaznienia umowy deweloperskiej, z przeznaczeniem
na sptate kredytu do czasu przedtozenia w Banku odpisu aktu notarialnego zawierajgcego
prawidtowo sporzgdzone oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki i optacony wniosek o wpis
hipoteki do ksiegi wieczystej marza kredytu zostaje podwyzszona o 0,50 p.p.

Aktualne oprocentowanie oraz informacje na temat stawek referencyjnych dostepne sq dla
Paristwa na stronie internetowej Banku (www.bskielce.pl) oraz w jednostkach Banku.



http://www.bskielce.pl/

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt mieszkaniowy narazony jest na ponoszenie okreslonych
ryzyk.

Kazdy kredyt mieszkaniowy o zmiennym oprocentowaniu jest obciqzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedqg powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu mieszkaniowego, Kredytobiorca
powinien brac¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krdtkotrwate wahania
stopy procentowej. Przed zawarciem Umowy kredytu Bank informuje Klientow o kosztach i
ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany Umowq kredytu, zgodnie z ktdrq przez kilka, kilkanascie
albo kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu.



7. W przypadku uméw o kredyt mieszkaniowy w walucie obcej - wskazanie danej waluty
wraz z informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla
konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem:

Nie dotyczy

8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu mieszkaniowego, catkowitego kosztu
kredytu mieszkaniowego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Wyliczenia reprezentatywne dla kredytu mieszkaniowego na dzien 04 marca 2021 r.:
catkowita kwota kredytu: 162.000,00 zt; okres kredytowania: 180 miesiecy; oprocentowanie
kredytu: 3,36% w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa
zmienna WIBOR 3M: 0,21 %) i marzy Banku w wysokosci 3,15 p.p. Rzeczywista roczna stopa
oprocentowania: 3,72 %. Rowna rata miesieczna: 1.147,27 zt. Catkowity koszt kredytu
49.188,03 zt, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 44.508,03 z{, optata
przygotowawcza za udzielenie kredytu: 2,00 % kwoty kredytu wynoszqca 3.240,00 zi, koszty
prowadzenia rachunku 1.440,00 zt (koszty ponoszone w cafym okresie kredytowania) oraz
podatki i marze: 19,00 zt. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 211.188,03 zt.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéow nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
mieszkaniowego, ktére konsument moie ponie$¢é w zwigzku z Umowa o kredyt
mieszkaniowy i prognozowang maksymalng wysoko$¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy, albowiem Bank Spdtdzielczy w Kielcach nie
jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla Kredytobiorcy, w zwigzku z czym nie sq mu znane
koszty tych ustug i dlatego nie sq ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci;

2) koszt ubezpieczenia na Zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku;

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku.
Whniosek o wpis hipoteki wymaga uiszczenia przez wnioskodawce optaty sgdowej, ptatnej
na rachunek Sqdu prowadzqgcego ksiege wieczystq, ktora wynosi 200, 00 zt (stownie ztotych:
dwiescie 00/100) oraz podatku od czynnosci cywilno — prawnych w wysokosci okreslonej
Ustawg o podatku od czynnosci cywilno — prawnych tj. co do zasady 19,00 zt (stownie ztotych:
dziewietnascie 00/100). W przypadku ustanowienia hipoteki w formie aktu notarialnego,
konieczne bedzie takze uiszczenie optat notarialnych za sporzqdzenie aktu notarialnego,
ustalonych indywidualnie z wybranym notariuszem.

10. Poszczegodlne warianty sptaty konsumenckiego kredytu mieszkaniowego oferowane przez
Bank Spétdzielczy w Kielcach w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych
rat;

Kredyt moze byc¢ sptacany przez Kredytobiorce, jedng z wybranych metod:

= rat réwnych (annuitetowych), gdzie kazda rata kapitatowo — odsetkowa jest rowna,
rata kapitatowa w kazdym miesigcu jest rdina i rosnie z kazdym nastepnym
miesigcem sptaty kredytu a odsetki naliczane sq od aktualnego zadtuzenia,

= rat malejgcych, gdzie rata kapitatowo — odsetkowa jest sumq raty kapitatowej
i naliczonych odsetek, kwota kredytu rozktadana jest na rowne raty kapitatowe
a odsetki naliczane sq od aktualnego zadtuzenia (ich wysokos¢ maleje z kazdym
kolejnym miesigcem).

Sptata kapitatu kredytu nastepuje w okresach miesiecznych albo kwartalnych albo
potrocznych zgodnie z harmonogramem sptaty rat kredytu, stanowigcym integralng czes¢
Umowy kredytu.



Sptata odsetek od kredytu nastepuje w okresach miesiecznych albo kwartalnych zgodnie
Zz harmonogramem sptaty rat kredytu, stanowigcym integralng czes¢ Umowy kredytu.

11. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych 2z przedterminowg sptatg kredytu
mieszkaniowego.

Kredytobiorca ma prawo do odstgpienia od Umowy kredytu w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty zawarcia Umowy kredytu, bez podania przyczyny. W przypadku,
gdy termin odstgpienia od Umowy kredytu przypada w dniu wolnym od pracy Banku,
to termin ten uptywa w pierwszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.
Termin do odstgpienia od Umowy kredytu jest zachowany, jezeli Kredytobiorca przed jego
uptywem ztozy oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy kredytu pod wskazany w oswiadczeniu
adres jednostki Banku. Kredytobiorca zwraca niezwfocznie Bankowi kwote kredytu,
wraz z odsetkami umownymi, naliczonymi od dnia wypftaty kredytu do dnia przekazania
srodkoéw pienieznych Bankowi, nie pdzniej niz w terminie 30 dni kalendarzowych od daty
ztozenia oswiadczenia o odstgpienia od Umowy kredytu.
Dla zachowania terminu do odstgpienia od Umowy kredytu wystarczajgce i skuteczne jest
nadanie przed jego uptywem, przesytki poleconej zawierajgcej oswiadczenie, u operatora
pocztowego w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe.
Bank nie pobiera za wczesniejszq sptate Zzadnych dodatkowych opfat.
W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu, Kredytobiorca zobowigzany jest okresli¢
w jaki sposéb i w jakiej wysokosci majg byc¢ sptacone nastepne raty kredytu.
Jesli Kredytobiorca nie zadeklaruje nowego sposobu sptaty, Bank nie dokonuje zmian
w terminach sptat, przyjmujgc, ze przez najblizsze miesigce Kredytobiorca zobowigzany
jest jedynie do sptaty odsetek, zgodnie z harmonogramem spftaty.
Bank, w przypadku dokonania przez Kredytobiorce przedterminowej sptaty kredytu, dokonuje
zwrotu kosztéow zwigzanych z udzieleniem kredytu konsumenckiego w wysokosci
odpowiadajgcej okresowi, o ktory skréocono czas obowigzywania Umowy kredytu.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami
dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

W przypadku zabezpieczenia wierzytelnosci przez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
wartos¢ zabezpieczenia Bank ustala w oparciu o wycene dokonang przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego, zweryfikowanqg przez Bank. Bank nie swiadczy ustug w zakresie
sporzqdzania  wycen. Wyceny sq sporzqdzane poza Bankiem  indywidualnie
przez rzeczoznawce wybranego przez Kredytobiorce, na wniosek kredytobiorcy. Koszty
wyceny ustalane sq indywidualnie w porozumieniu z wybranym rzeczoznawcq majqtkowym.
Jezeli suma wierzytelnosci zabezpieczonych na pojedynczej nieruchomosci nie przekracza
kwoty 100.000,00 zt dopuszczalne jest rdowniez ustalenie wartosci zabezpieczenia
na podstawie przynajmniej jednego z nastepujgcych kryteriow:

a) polisy — umowy ubezpieczenia,

b) aktu notarialnego,

¢) srednich cen gruntéw podawanych przez GUS,

d) wiarygodnej bazy danych o rynku nieruchomosci (system Amron prowadzony przez
Zwigzek Bankow Polskich).

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany nabyé¢, aby uzyska¢
kredyt mieszkaniowy lub uzyskaé¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy
innego niz kredytodawca:

Do uzyskania kredytu mieszkaniowego Kredytobiorca zobowiqzany jest do zawarcia przez
caty okres kredytowania polisy ubezpieczenia mienia bedgcego przedmiotem zabezpieczenia
kredytu oraz przelewu praw z umowy ubezpieczenia na rzecz Banku.



14.

15.

16.

Kredytobiorca moze skorzysta¢ z oferty ubezpieczenia dowolnego ubezpieczyciela,
o ile ubezpieczenie to spetnia minimalny zakres ubezpieczenia akceptowany przez Bank.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z Umowa o kredyt mieszkaniowy:

W przypadku nie sptacenia w okreslonym w Umowie kredytu terminie raty zadtuzenia, bgdz,
gdy kwota wptacona jest nizsza od ustalonej w harmonogramie sptat, Bank w dniu
nastepnym po uptywie terminu spfaty dokonuje przeksiegowan niesptaconej kwoty
na rachunek zadtuzenia przeterminowanego.

O powstaniu zadtuzenia przeterminowanego Bank niezwtocznie powiadamia Kredytobiorce,
Poreczycieli i innych dtuznikow Banku z tytutu ustanowionego zabezpieczenia w formie
upomnieri (monitow) w sposéb okreslony w Umowie kredytu.

Bank ma prawo wypowiedzie¢ Umowe kredytu albo obnizy¢ kwote kredytu w przypadku
niedotrzymania przez Kredytobiorce/cow warunkéw udzielenia kredytu albo w razie
utraty przez niego/ nich zdolnosci kredytowej.

Po upfywie okresu wypowiedzenia Umowa kredytu ulega rozwigzaniu, a Kredytobiorca
zobowigzany jest do niezwtocznej sptaty catosci zadtuzenia z tytutu kredytu i odsetek.

Od dnia rozwigzania Umowy kredytu, Bank nalicza od pozostatego do sptaty kapitatu kredytu
odsetki w wysokosci odsetek od naleznosci przeterminowanych. W przypadku zagrozenia
upadtosciqg Kredytobiorcy, termin wypowiedzenia wynosi 7 dni.

Od kwoty kredytu niesptaconego w umownym terminie i od kwoty zadtuZenia
przeterminowanego  niesptaconego po  rozwiqgzaniu Umowy kredytu (zadtuzenie
przeterminowane) Bank pobiera odsetki wg zmiennej stopy procentowej dla zadtuzenia
przeterminowanego w wysokosci dwukrotnosci odsetek ustawowych za opdznienie
w stosunku rocznym.

Odsetki naliczane sq od nastepnego dnia po terminie ptatnosci raty kredytu ustalonym
w Umowie kredytu (w przypadku raty kredytu niesptaconego w terminie) lub od dnia
nastepujgcego po upfywie okresu wypowiedzenia (w przypadku wypowiedzenia Umowy
kredytu) do dnia poprzedzajgcego jego sptate.

Odsetki ustawowe za opdznienie sq rowne wysokosci sumy stopy referencyjnej Narodowego
Banku Polskiego i 5,5 p.p (punktow procentowych).

Wysokos¢ oprocentowania za opdZnienie ulega zmianie kazdorazowo w przypadku zmiany
wysokosci stopy referencyjnej ogtaszanej przez Narodowy Bank Polski.

Wysokos¢ odsetek ustawowych za opdzZnienie jest ogtaszana przez Ministra Sprawiedliwosci
w drodze obwieszczenia w dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Prosze zwrdcic uwage na ewentualne skutki rezygnacji w podzZniejszym terminie
z ktorejkolwiek z ustug dodatkowych:

Przy kredycie mieszkaniowym z zabezpieczeniem w formie cesji praw z polisy ubezpieczenia
na Zzycie kredytobiorcy brak kontynuacji tego ubezpieczenia w okresie kredytowania
powoduje automatyczne podwyzszenie oprocentowania o 0,25% od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po wygasnieciu waznosci polisy.

W przypadku gdy Umowa o kredyt mieszkaniowy dotyczy kredytu mieszkaniowego
objetego wsparciem udzielanym ze srodkéw publicznych - wskazanie warunkow, kryteriéw

i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:

Nie dotyczy.



